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Obsah textové casti:

|. Obsah a struktura regulac¢niho planu:

a) vymezeni feSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd,
1. podminky pro zménu vyuziti uzemi,
2. podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
1. podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
2. podminky pro vymezena ochranna pasma,

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,
1. druh a u€el umistovanych staveb,

2. podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, vcéetné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napf¥. uliéni a
stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pldorysnou
velikost stavby, nejsou-li vyjadfeny kétami v grafické Casti, podlaznost, vySku, objem a
tvar stavby, zakladni udaje o kapacité stavby, urCeni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami), podminky pro zachovani
krajinného razu

e) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi,
- podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkU Uzemniho systému ekologické stability,
f) podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu,

- technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulaéni plan nahrazuje uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pfedpisu

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezeni pozemkl pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemk(im a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby uzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich ¢isel pozemki dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona,

i) vy€et Uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje

Il. Obsah odivodnéni regula¢niho planu:

a) udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich vztahu, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje a
zasadami uzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich pland téz souladu s tzemnim planem:

1) s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci

2) scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi

3) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

4) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dot€enych organu podle zvlastnich
pravnich pfedpisu, popF. s vysledkem feSeni rozporu

C) udaje o spInéni zadani regulaéniho planu, nebo vyhodnoceni spinéni poZzadavkd obsazenych v
rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulacniho planu pofizované zkracenym postupem,

popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho
zakona)

d) zdlvodnéni navrzené koncepce feSeni — komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni
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e) vyhodnoceni prfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a na
pozemky ur&ené k plnéni funkce lesa

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které regulacéni plan nahrazuje
Uuzemni rozhodnuti

g) u zmeény regula¢niho planu text s vyznacenim zmeén
h) rozhodnuti o namitkach

i) vyhodnoceni pfipominek

Pouzite zkratky:
UPSU Kvilda — tzemni plan sidelniho Utvaru Kvilda v platném znéni (po zméné ¢.11)
RP — regulaéni plan
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l. REGULACNI PLAN
A)  VYMEZENi RESENE PLOCHY

Hranice plochy feSené regulatnim planem vychazi z hranice plochy S0O.Z11.5 z nadfazené
dokumentace - UPSU Kvilda, a zpfesfiuje se dle méfitka RP a na zakladé aktualnich mapovych
podkladd. Vyméra plochy 0,24 ha z UPSU Kvilda je po zpfesnéni 2432 m2. Nad ramec fe$eného
Uzemi jsou feSena napojeni siti technické infrastruktury.

Resené Gizemi se nachazi zapadné od centra obce Kvilda pfimo u silnice lll. tidy 111/16910, ze které je
dopravné napojeno. Pozemky se nachazeji v rozvolnénéjsi ¢asti obce, kde zastavba plynule pfechazi
do nezastavéného Uzemi a volné krajiny. Okolni zastavbu tvofi vyhradné solitérni objekty na
rozlehlych pozemkach.

Pozemky jsou v sou€asnosti zastavény rodinnym domem a doplikovymi stavbami. Na feSenou plochu
je proveden sjezd ze silnice lll. tfidy. Pozemky jsou svazité smérem k vychodu ke komunikaci.

B) PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( vychazeji zejména z nadfazené dokumentace, tedy
z UPSU Kuvilda, dale ze zadani a charakteru tzemi. V UPSU Kvilda je feSena plocha zahrnuta do
funkéniho vyuziti SO, tedy plochy smisené obytné.

Pro tyto plochy UPSU Kuvilda stanovuje nasledujici podminky funk&niho vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Bydleni v rodinnych domech a bytovych domech.

Pripustné vyuziti:

Pripustné jsou ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, obCanska vybavenost, ubytovani, stravovaci zarizeni, administrativni
zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem
okolni bydleni (napf. kadernictvi, krejcovstvi), mala rekreaCni a sportovni zafizeni (bazény, prvky
zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch.
Pripustna jsou rovnéZz parkovaci stani a garaZe pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim dzemi na
vlastnim pozemku, zfizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejnéa zeleri.

Nepfipustné vyuZiti:

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pripustné, zejména veSkeré &innosti narusujici venkovské prostredi,
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni,
zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace.

1. podminky pro zménu vyuziti izemi

Regulaéni plan necleni tzemi na zadné dil¢i plochy s rozdilnym funkénim zpusobem vyuziti. Celé
uzemi je vymezeno jako plocha smisSena s nasledujicimi podminkami funké&niho vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech a bytovych domech.

Pripustné vyuziti:

Pfipustné jsou d&innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, obfanska vybavenost, ubytovani, stravovaci zafizeni, administrativni
zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem
okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krej€ovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky
zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzZivani okolnich ploch.
Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garazova stani pro potfeby vyvolané hlavnim nebo
pFipustnym vyuzitim dzemi na vlastnim pozemku, zfizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka
infrastruktura, zelen.
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Nepfiipustné vyuziti:

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfFipustné, zejména veskeré &innosti naruSujici venkovské prostredi,
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze pro vefejnost, nakupni
zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace.

Resené uzemi je rozdéleno na 3 dil&i plochy podle zplisobu jejich zastavitelnosti:
1. plochy zastavitelné budovami — je pfipustna 100% zastavitelnost dané plochy nadzemnimi
objekty
2. plochy zastavitelné — je pfipustna 100% zastavitelnost dané plochy zpevnénymi plochami a
15% zastavitelnost nadzemnimi pristfesSky se zelenou stfechou o 1PP
3. plochy nezastavitelné — nezpevnéné plochy kryté vegetaci nebo jinym pfirodnim povrchem;
pfipustné je umistovani opérnych zdi a podzemnich staveb technické infrastruktury

Pro celé feSené uzemi dale plati:

o zastavitelnost celkova — pomér zastavéné plochy hlavnim a pfipustnymi stavebnimi objekty
k celkové vyméfe plochy. Do zastavéné plochy se zapoc€itavaji vdechny budovy a zpevnéné
plochy s umélym povrchem. Do zastavénych ploch se nezapoditavaji vodni plochy, hfisté s
pfirodnimi povrchy a plochy zadlazdéné vegetaéni dlazbou — max. 65%

e zastavitelnost budovami - pomér zastavéné plochy nadzemnimi objekty k celkové vymére
plochy; do zastavitelnosti budovami se nepodcitaji oteviené pfistieSky o 1PP kryté zelenou
stfechou — max. 46%

e procento zelené — nezpevnéné plochy kryté vegetaci nebo jinym pfirodnim povrchem (za

plochy zelené Ize povazovat i zelené stfechy do maximalné 10% plochy)
—min. 35%
2. podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na tzemi

Zména uzivani uzemi nesmi mit negativni vliv na své okoli. Stavba nesmi svym provozem narusit
funkci okolniho Uzemi, ktera je vesmés obytna nebo uréena k rekreaci.

C) PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychéazeji predevdim z
existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Gzemi a navazujicim okoli.

RP navrhuje sité technické infrastruktury, pro které nahrazuje iUzemni rozhodnuti.

Sité technické infrastruktury je mozné umistit i kdekoliv jinde v celé lokalité, za pfedpokladu, ze
nenarusdi hlavni a pfipustné vyuZiti plochy. Pro takové RP nenahrazuje uzemni rozhodnuti.

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Dopravné bude plocha napojena stavajicim sjezdem pfimo ze silnice Ill. tfidy 111/16910 vedouci
vychodné od ni. Dopravni pfipojeni zGstane zachovano.

Napojeni na technickou infrastrukturu
Vodovod

Vychodni &asti lokality prochazi vodovodni fad DN110 PVC. Z ného je navrZzena vodovodni pfipojka
63x5,8 PE80 SDR 11 délky 2,3 m zakon&ena vodomérnou Sachtou DN1200 mm. Z té bude néasledné
napojen domovni rozvod vody.

V jizni €asti uzemi je navrzena vodovodni pfFipojka 110x6,6 PE100 SDR17 délky 6,8 m pro nadzemni
hydrant DN 100 mm.
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Kanalizace

Vychodni ¢asti lokality v soubéhu s vodovodnim fadem prochazi kanaliza¢ni fad DN200 PVC. Z ného
je navrzena kanalizaéni pfipojka délky 3,3 m KGEM SN4 DN160 zakonéena kanaliza¢ni S$achtou
DN1200 mm. Na tu bude napojen domovni rozvod kanalizace.

Plynovod
V obci neni vefejny rozvod plynu. Ve vychodni €asti Uzemi jsou navrZzeny 2 podzemni zasobniky

na propan, 2x typ 2,1t, objemu 4,85 m 3 , d 1,25 a dl. 4,26 m. Z téchto zasobnikd bude veden
domovni rozvod plynu.

Vedeni vysokého napéti

Re$ené Uzemi protina v severnim rohu podzemni vedeni vysokého napéti. Toto je navrZeno
k pfelozeni severnim smérem tak, aby se feSenému tuzemi vyhnulo.

Vedeni nizkého napéti

Uzemim prochazi od severu k jihu podzemni kabel NN, ktery napojuje stavajici rodinny dam. Kabel
bude v ¢asti odstranén a zachované vedeni bude zakon&eno v novych kabelovych skfinich na fasadé
navrzené budovy a na hranici s pozemkem &. 192/44. Skfin na fasadé bude napojena novym kabelem
NN pfimo z trafostanice na parc. €. 271 severné od feSeného Uzemi. Délka pfipojeni je cca 147 m.
Kabel vede podél stavajici komunikace smérem na zapad a dale smérem na jih podél zastavéného
uzemi obce k navrzenému domu.

Vedeni siti elektronickych komunikaci

Stavajici rodinny dim je napojen na metalicky kabel pfivedeny do feSeného Uzemi ze severozapadu.
Tento bude v ¢asti odstranén. Navrzeny dim bude napojen na nové vedeni siti elektronickych
komunikaci vedené v soub&hu s navrzenym kabelem NN.

2. podminky pro vymezena ochranna pasma

Je nutné respektovat ochrannd pasma stévajicich siti technické infrastruktury. Umistovani staveb
v ochranném pasmu technické infrastruktury je moZné pouze za souhlasu jejiho spravce a za
podminek, které stanovi.

Kromé standartnich ochrannych pasem siti technické infrastruktury je navrzeno ochranné pasmo
zasobniku na propan, které je znazornéno v koordinaénim vykrese.

Nové vymezena ochranna pasma staveb vefejné infrastruktury nebudou zasahovat na sousedni
soukromé pozemky. Pokud budou zasahovat na sousedni vefejna prostranstvi, bude tak pouze za
souhlasu obce a za podminek, které nenarusi primarni funkci prostranstvi.

D) PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

V Fe$eném Uzemi prevladaji ptirodni hodnoty, které vyplyvaji z polohy v narodnim parku Sumava a na
Uzemi Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita a Pta&i oblast Sumava. Tyto vyznamné chranéné
oblasti je nutné v maximalni mozné mife respektovat a neumistovat v ploSe zadné stavby, které by
mohly jakkoliv narusit jejich funkénost.

Lokalita se zaroven nachazi na kraji zastavéného Uzemi obce v roztrouSené zastavbé solitérnich
objektll. Zastavba je umisténa ve svahu a rozvolfiuje se smérem od centra obce do volné krajiny.
Charakter uzemi je Zadouci zachovat i v ramci feSené plochy.

Ochrana hodnot a charakteru Uzemi je zajiSténa pfedeviim navrzenymi regulativy, které zajisti
vyvazeny pomér zastavénych a nezastavénych ploch a pfiméfeny objem zastavby. Dale pak
rozdélenim Uzemi na plochy podle zastavitelnosti, které zajisti, ze zpevnéné plochy véetné parkovisté
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budou situovany v prostoru podél stavajici silnice a pfi pohledu z okolni krajiny tak vynikne pouze
samotna hmota domu.

1. druh a uc¢el umistovanych staveb,

Druh a uc€el umistovanych staveb vychazeji ze specifikace v kapitole B), kde je uvedeno hlavni a
pfipustné vyuziti plochy. Pro feSenou plochu je pfipustna maximalné jedna stavba hlavni.

Jedna se primarné o stavbu pro bydleni v bytovém ¢&i rodinném domé. Pfipustny je rovnéz viceucelovy
objekt s bydlenim souvisejici, uzivany také pro vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, ob&anskou
vybavenost, ubytovani, stravovani, administrativu, obchod, sluzby, drobna femesla a vyrobu, rekreaci
a sport.

Jako doplrikové stavby ke stavbé hlavni jsou pfipustna rovnéz parkovaci stani a garaze pro potreby
vyvolané hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, komunikace a zpevnéné plochy, stavby technické
infastruktury, drobné doplfikové stavby (stanovisté tfidéného &i smésného odpadu, killna, pergola,
atd.).

2. podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napr. uliéni a stavebni ¢ary,
vzdalenost stavby od hranic pozemkl a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby,
nejsou-li vyjadireny kétami v grafické casti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni
udaje o kapacité stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost
pozemku dalSimi stavbami), podminky pro zachovani krajinného razu

Podminky pro umisténi a prostorove uspofadani staveb vychazi zejména ze nadfazené dokumentace,
UPSU Kuvilda, dale ze zadani a charakteru navazujiciho uzemi, s ohledem na umisténi v narodnim
parku Sumava.

Resené uzemi je rozdéleno na 4 dilgi plochy podle maximalni mozné vysky zastavby:
1. plochy I — pfipustna vySka zastavby 2NP + podkrovi
2. plochy Il — pfipustna vySka zastavby 1NP
3. plochy Il — zastavba pfipustna pouze formou zpevnénych ploch v Urovni terénu a 15% plochy

Ize zastavét nadzemnimi pFistfedky se zelenou stfechou o 1PP
4. plochy IV — nezastavitelné plochy

Pro plochy | a Il je pfipustné i podsklepeni. Uroveri podlahy 1.PP je minimainé 0,9 m pod urovni
pfilehlého terénu na vétSiné obvodu stavby.

Pro celé feSené uzemi dale plati, Zze podlaznost 2NP + podkrovi je pfipustnd na max. 60% plochy
zastavitelné budovami. Zbylych 40% muze mit maximalni podlaznost 1NP. Podlaznost se udava
poétem plnych nadzemnich podlaZzi (NP).

Dale jsou stanoveny nasledujici regulativy:

o vyska podlazi — maximalni konstrukéni vy8ka podlazi — 3,5 m

¢ vyska hiebene — maximalni nadmorska vySka nejvyssiho hfebene stfechy — 1099 m.n.m.

o sklon stiechy — sklon stfechy na hlavnim objemu budovy — 35° — 42° (na vedlejSim
jednopodlaznim objemu budovy a vikyfich jsou pFipustné i stfechy o niZ8ich sklonech)

e smér hiebene stfechy — rovhobézné k vrstevnicim

o typ stiechy — sedlova nebo polovalbova (na vedlejSim jednopodlaznim objemu budovy je
pfipustna i plocha)

o maximalni vyska nadezdivky — vysSka nadezdivky v podkrovi nad urovni stropu posledniho
plného podlazi — 0,5 m
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E) PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENi PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Prvky plodné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely kvalitni podminky pro pfiznivé
Zivotni prostiedi v lokalité.
Destové vody zachycené v feSené ploSe zde budou také likvidovany.

PF¥i veSkeré Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma inZenyrskych siti a dopravnich tras.

V FfeSeném uUzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti predpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a
nebezpenymi odpady, jejichZ vznik se nepfedpokladd, se naklada v souladu se zdkonem o odpadech
v platném znéni.

- podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku tzemniho systému ekologické stability

Res$ena lokalita se nachazi v zastavéném Uzemi obce a zadné prvky Gzemniho systému ekologické
stability se zde nenachazeji, ani se nepfedpoklada jejich vymezeni v této pomérné urbanni oblasti.

F) PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi
OCHRANU

Zasady feSeni parametra stavby (vétrani, vytapéni, osvétleni, zasobovani vodou, odpad(l apod.) a
dale zasady feSeni vlivu stavby na okoli (vibrace, hluk, prasnost apod.) budou navrzeny dle platné
legislativy a budou splfovat poZzadavky norem a pfedpisu nutnych pro jeji provoz.

Stavby budou navrzeny dle platné legislativy v oblasti vefejného zdravi a pozarni ochrany.

- technické podminky pozarni bezpeénosti staveb, pro které regulaéni plan nahrazuje uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu

Regulaéni plan nahrazuje Uuzemni rozhodnuti pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
Jelikoz dopravni pfipojeni zUstava stavajici, regulacéni plan nahrazuje uzemni Fizeni pro napojeni na
vodovod, kanalizaci, plyn, vedeni nizkého napéti a sité elektronickych komunikaci.

Pro feSenou lokalitu je navrzen nadzemni hydrant u vjezdu ze silnice 111/16910 jako odbérné misto
pozarni vody.

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A VYMEZENiI POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, V PRIPADE, ZE NAHRAZUJE PRO
TYTO STAVBY UZEMNi ROZHODNUTI, TEZ S UVEDENIM KATASTRALNICH
UZEMi A PARCELNICH CiSEL POZEMKU DOTCENYCH VYMEZENIM

Nevymezuji se.
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H) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S
UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA,

Nevymezuji se.

)  VYCET UZEMNICH ROZHODNUTi, KTERA REGULACNi PLAN
NAHRAZUJE

Regulaéni plan nahrazuje uzemni rozhodnuti pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
Jelikoz dopravni pfipojeni zUstava stavajici, regula¢ni plan nahrazuje uzemni rozhodnuti pro napojeni
na vodovod, kanalizaci, zasobniky plynu, vedeni nizkého napéti a sité elektronickych komunikaci.
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.  ODUVODNENi REGULACNIHO PLANU
A)  UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Bude doplnéno.

B) VYHODNOCENiIi KOORDINACE VYUZIVANIi RESENE PLOCHY Z
HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VCETNE VYHODNOCENI SOULADU
REGULACNIHO PLANU PORIZOVANEHO KRAJEM S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE, U OSTATNICH REGULACNICH
PLANU TEZ SOULADU S UZEMNiM PLANEM:

Z hlediska SirSich vztah( navazuje FfeSené Uzemi na dal$i plochy smiSené obytné a plochy
nizkopodlazniho bydleni venkovského typu, na kterych se vesmés nachazeji stavby pro bydleni nebo
rekreaci. V souladu s ostatnimi stavbami navrhuje RP viceucelovy objekt zejména pro bydleni a
obcéanské vybaveni, ktery svym provozem nijak nenarusi okolni zastavbu. Objekt je napojen shodné
s ostatnimi stavbami na silnici 111/16910. Navrzené prvky ploSné a prostorové regulace jsou navrzeny
tak, aby objekt v dané lokalité nijak nevyCnival a zapadl do okolni zastavby.

1. s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a zadsadami tzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje jsou Uzemné planovaci dokumentaci pro uzemi celého
kraje, kterd& v nadmistnich souvislostech Uzemi kraje zpfesrniuje a rozviji cile a uUkoly Uzemniho
planovani v souladu s polittkou uzemniho rozvoje (dale jen PUR CR), urduje strategii pro jejich
naplfiovani a koordinuje uzemné planovaci ¢innost obci.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihodeského kraje v platném znéni (dale jen ZUR JCK) — po 6.
aktualizaci, ktera nabyla ucinnosti 9.3.2018., vyplyvaji pro feSené Uzemi nasledujici zaméry:

Resené Uzemi obce se nachazi ve vymezené specifické oblasti republikového vyznamu Sumava s
ozn. SOB1, pro které vyplyvaji pozadavky dle kap. c) odst. (10) ZUR JCK:

. podporovat feSeni sméfujici k vyvazenosti zadjmd ochrany pfirody a zamd na rozvoj
socioekonomickych aktivit a na rozvoj sportovniho a rekreacniho vyuzivani oblasti, napf. podpora
rozvoje cyklostezek, b&Zeckych tras (napf. zaméru ,bild stopa“ na Sumavé), in-line tras, zaméru
zoologického programu na Sumavé, apod.,

. stanovit podml’nky pro citlivé a prijatelné vyuziti rekreacniho potencialu oblasti s ohledem na
. podporovat zkvalitnéni a zlepdeni dopravni dostupnosti Uzemi, a to vzhledem ke specifickym
podminkam Uzemi,

. vzhledem ke specifickym podminkdm tohoto pfihraniéniho uUzemi vytvofit podminky pro
zkvalitnéni pfeshraninich vazeb, a to zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu, vytvofenim
dostate¢né husté sité hrani¢nich pfechodl, ale také napf. umoznénim propojeni rekreacnich
stfedisek, apod.,

. situovat hlavni pdly a stfediska socioekonomického a hospodarského rozvoje zejména v ramci
rozvojové osy Severojizni - Pasovské do dalSich stfedisek osidleni a do stfedisek cestovniho ruchu a
do ostatnich &asti uzemi situovat zejména rozvoj sportovné rekreaCnich aktivit s ohledem na
socioekonomické potfeby rozvoje kraje a na pfirodni hodnoty Uzemi.

Regulacni plan fesi lokalitu v sou¢asné zastavéném uzemi, ktera nemuize mit vyrazny vliv na podobu
sidla a koncepci jeho rozvoje. RP navrhuje viceucelovy objekt, ktery obsahuje funkci bydleni, rekreace
a obCanského vybaveni, coz pfispiva k lepSimu vyuziti specifického potencialu oblasti a posileni a
stabilizaci socialné ekonomického rozvoje. Regulaéni prvky jsou navrzeny tak, aby nezhorSovaly
pfirodni hodnoty Uzemi a architektonické a urbanistické hodnoty sidla.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR JCK a PUR CR jsou v RP respektovany.

Soulad s UPSU Kvilda
V UPSU Kuvilda je feSena plocha zahrnuta do funkéniho vyuziti SO, tedy plochy smiSené obytné.
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Pro tyto plochy UPSU Kvilda stanovuje nasledujici podminky funkéniho vyuZiti:

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech a bytovych domech.

Pripustné vyuZiti:

Pfipustné jsou Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, obéanska vybavenost, ubytovani, stravovaci zafizeni, administrativni
zarizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem
okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejéovstvi), mala rekreaéni a sportovni zafizeni (bazény, prvky
zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.
PFipustnd jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim dzemi na
vlastnim pozemku, zfizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejna zeler.

Nepfipustné vyuziti:

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré Cinnosti naruSujici venkovské prostredi,
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace.

Podminky prostorového uspofadani :
Pro plochu SO.Z11.5 je rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulaéniho planu a nasledujici
regulativy se na ni nevztahuji.

Regulagni plan prebira podminky funk&niho vyuziti pro danou plochu a zpfesiiuje je dle konkrétniho
zameru.

Zadné dalsi limity ani ochranna pasma v dané plose z UPSU Kvilda nevyplyvaji. Navrzeny objekt je
napojen na sité verejné dopravni a technicke infrastruktury.

RP je v souladu s UPSU Kvilda.

2. s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v tzemi

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani definovanymi v §18 a 19 stavebniho z&kona je zajistén
takto:

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

RP navrhuje vystavbu na souasné zastavéné plo3e, coz pfispiva k udrzitelnému rozvoji uzemi. Dale
navrhuje takové ploSné a prostorové regulace, které zajisti rozvoj uzemi v pfijatelné mife. Navrzena
stavba pfispiva k rozvoji turistického ruchu a zlepdeni soudrznosti spoleCenstvi obyvatel.

Ukoly uzemniho planovani jsou spinény zejména
o stanovenim koncepce rozvoje  pomoci funkéniho vyuZiti plochy a podminek jejiho
prostorového usporadani
e stanovenim urbanistickych a architektonickych pozadavkd formou podminek prostorového
usporadani
¢ uplatnénim poznatkll zejména z oboru architektura, urbanismus, tzemni planovani, ekologie a
pamatkova péce

3. s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

RP je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb a jeho provadécich
vyhladek v platném znéni, zejména s vyhlaskou €. 500/2006 Sb.
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4, s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpist, popr. s vysledkem fesSeni rozporu

Bude doplnéno.

C) UDAJE O SPLNENi ZADANi REGULACNIHO PLANU, NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA O
OBSAHU ZMENY REGULACNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM, POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PRO JEHO
PREPRACOVANI (§ 69 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA)

Zadani regulaéniho planu, které je sougasti Zmény &. 11 UPSU Kvilda:

‘ a) vymezeni Ffeseného tuzemi
Res$ené Uzemi se nachazi na zapadni strang sidla Kvilda, u silnice 111/16910, jako proluka mezi
stavajici zastavbou a volné pfechazi do nezastavéného Uzemi. Hranice feSeného Uzemi odpovida
hranici plochy SO.Z11.5.

‘ b) poZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti ‘
Vymezena plocha zménou &. 11 UPSU zahrnuje pozemky p.&. st. 244, st. 323, 192/5, 192/6 a &ast
pozemku p.¢. 192/43 k.u. Kvilda.

‘ C) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb ‘
Zménou &. 11 UPSU vymezena plocha s ozn. SO.Z11.5 ma funkéni vyuziti smiSené obytné, kdy
hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuZiti se prebira ze zmény &. 11 UPSU.

Prostorové podminky budou stanoveny na maximalni hodnoty takto:
zastavénost celkova = max. 65%
zastavénost budovami = max. 46%
z toho 60% o vySce max. 2.NP + podkrovi
40% o vysce max. 1.NP
vzhledem k terénu se pfipousti podsklepeni
zelen = min. 35%
typ stfechy — sedlova nebo polovalbova se sklonem 35 - 42°, Ize pfipustit i stfechu plochou za
podminky ozelenéni a na vedlejSim objemu budovy

‘ d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
Plocha se nachazi v narodnim parku Sumava, na Uzemi Natura 2000 — EVL Sumava a ptaéi oblast
Sumava. Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu se jedna o 4. ttidu ochrany. Jiné limity
nebo hodnoty se v feSené ploSe nenachazi.

‘ e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury ‘
Veskeré stavby na plose s ozn. SO.Z11.5 budou napojeny na obecni vodovodni fad a kanaliza¢ni fad

| f) poZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatfeni |
Nebyly uplatnény

‘ g) poZadavky na asanace ‘
Nebyly uplatnény

h) dal$i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpist
(napfiklad poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZzarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji Zadné dalsi pozadavky
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| i) vycCet uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulaéni plan nahradi uzemni rozhodnuti pro dopravni napojeni na pfilehlou komunikaci 111/16910
vCetné sjezdu a napojeni na technickou infrastrukturu, tj. pfipojky vodovodni a kanalizaéni na obecni
fady.

‘ i) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Dohoda o parcelaci neni vyZadovana.
Pokud si to feSeni regulacéniho planu vyzada, pak maze byt planovaci smlouva pozadovana.

RP je zpracovan v souladu se zadanim. Pozadavky zadani jsou zapracovany v jednotlivych
kapitolach.

D) ZDUVODNENi NAVRZENE KONCEPCE RESENi - KOMPLEXNi ZDUVODNEN
PRIJATEHO RESENI

Regulagni plan vychazi z UPSU Kuvilda, kde je fe$ena plocha vymezena jako plocha SO.Z11.5 —
plocha s funkénim vyuzitim smisena obytna. Plocha o vymére 2432 m?2 je navrzena pro umisténi
viceu€elového domu s parkovi§tém, a proto nebylo uc€elné plochu v RP délit na dalSi dil¢i plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Na celém Uzemi je vymezena plocha smisena, ktera v naprosté
vétsing prebirda moznosti hlavniho, pFipustného a nepfipustného vyuziti z UPSU Kvilda, pouze
upfesnuje nékteré terminy.

Resena plocha je rozdélena na diléi plochy dle mozného typu zastavby. Nejintenzivngji vyuZitelna
plocha zastavitelna budovami je situovana v horni &asti lokality tak, aby byla odsazena od sousedniho
objektu. Plocha zastavitelna pro zastavéni zpevnénymi plochami a v minimalni mife pfistfeSky o 1
podzemnim podlazi (roven podlahy pfistfeSku je minimalné 0,9 m pod urovni pfilehlého terénu na
vétSiné obvodu stavby) se zelenou stfechou je situovana na okrajich lokality. Plocha je navrzena
zejména pro dopravu Vv klidu a pohybu. Zbytek uzemi tvofi plochy nezastavitelné, které budou kryty
vegetaci.

Z hlediska mozné vySky zastavby je uzemi rozdéleno na 4 plochy | — IV. Plochy | a Il jsou navrZzeny
pro samotnou budovu. Plocha | umoznuje vySku zastavby o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi a je
situovana v zapadni asti uzemi. Plocha ma protahly tvar, aby zde umoznila umistit obdélnikovou
hmotu domu situovanou rovnobézné s vrstevnicemi. Vychodni ¢ast plochy zastavitelné budovami tvofi
plocha Il, kde je umoznéna maximalni vySka 1 nadzemni podlazi. Jedna se o vedlejSi hmotu domu,
ktera nenaruSi svym charakterem hlavni vy3$si hmotu domu. V plochach | a Il je pfipustné i
podsklepeni. Hranice plochy Ill kopiruje hranici zastavitelné plochy. Jsou zde pfipustné pouze
zpevnéné plochy a z 15% pfistfesky, viz vySe. Plocha IV je nezastavitelna a neumoZfuje se zde
jakakoliv zastavba.

V celém Uzemi je navic mozné zastavét budovami jen 46% a celkové 65%, coz spliiuje pozadavky
zadani. Dale je nutné, aby 35% plochy lokality tvofila zeleri, pfiéemz do 10% (z celku) Ize do ploch
zelené poditat zelené stfechy. Regulace je navrzena tak, aby byla zachovana mezi uelnym vyuzitim
Uzemi a zachovanim pfijemného zivotniho prostiedi v lokalité a jejim okoli.

Dalsi navrzené regulace Uzemi jsou shodné pro celou lokalitu. Jedna se zejména o maximalni vysku
podlazi, maximalni nadmofskou vySku hfebene, sklon stfechy na hlavnim objemu budovy, smér
hfebene stfechy, typ stfechy a maximalni vySku nadezdivky v podkrovi. Regulace jsou navrzeny
v souladu s UPSU Kvilda a zadanim tak, aby objekt v maximalni mife ctil charakter okolnich staveb a
hodnoty celého Uuzemi a nijak vyrazné nevynikal ani svym méfitkem, vySkou, objemem nebo typem
stfech.

RP nenavrhuje nové napojeni na dopravni infrastrukturu a vyuziva stavajici sjezd ze silnice Ill. tfidy.
Na ten budou napojeny nové zpevnéné plochy slouzici feSenému objektu.

Napojeni na technickou infrastrukturu je navrzeno vzhledem k charakteru Uzemi a poloze stavajicich
siti. Ve vychodni ¢asti feSeného uzemi vedou obecni kanalizace a vodovod. Je navrzena vodovodni a
kanaliza¢ni pfipojka pro budouci objekt, které jsou zakonCeny Sachtami. Dale je navrzena odbocka
k nadzemnimu hydrantu u vjezdu do uzemi. Jelikoz v obci neni zaveden plynovod, jsou navrzeny 2
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podzemni z&sobniky na propan ve vychodni €asti uzemi, ze kterych bude napojen feSeny objekt.
V severni Casti uzemim prochazi podzemni vedeni VN, které je navrzeno k pfelozeni severnim
smérem. Napojeni na NN je provedeno pfimo z trafostanice lezici severné od feSeného uzemi. Kabel
je veden podél stavajici komunikace a poté po okraji zastavéného Uzemi az ke kabelové skfini na
fasadé budouciho objektu. Stavajici kabely NN budou &astetné demontovany a s novymi kabely
budou spojeny v kabelové skfini na jizni hranici feSeného Uzemi. Napojeni na sité elektronickych
komunikaci bude provedeno v soubéhu s novym vedenim NN ze stavajiciho pilitku severné od
lokality. Stavajici metalicky kabel v feSeném Uzemi, které vede ke stavajicimu rodinnému domu, bude
zrusen.

Zduvodnéni ochrany krajinného razu

Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti,
je chranén pred c&innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické
méfitko a vztahy v krajiné.

Resené Uzemi lezi na kraji obce na vychodnim svahu. Na dotéenych parcelach a v jejich okoli se
nachazi rozvolnéna zastavba vétSich objektl pro bydleni a rekreaci. Zastavba tak svym méfitkem i
hustotou odpovida umisténi na okraji obce a vytvafi pozvolny pfechod ze zastavéné €asti obce do
nezastavéného uzemi.

RP navrhuje plochu pro objekt shodného charakteru jako sousedni objekty. Jsou navrzeny takové
prvky ploSné a prostorové regulace, které zajisti, ze stavba nebude naruSovat vySkovou hladinu a
méfitko okolnich staveb. ReSené Uzemi je &lenéno na dilgi plochy s rozdilnou maximalni moznou
vySkou zastavby. Nejintenzivnéji zastavitelna plocha s 2 nadzemnimi podlazimi + podkrovim je
situovana v zapadni ¢asti lokality dale ve svahu, coZ zajisti, Ze bude oproti sousednim objektim
upozadéna a pfi pohledu z udoli nebude vyénivat. VySka objektu spole¢né s polohou hlavni hmoty
umisténé dale do svahu jsou stanoveny tak, aby objekt nepUsobil nijak rusivé pfi pohledech z okoli
vUéi sousednim objektim. Ve vychodni &asti lokality smérem k silnici je mozna zastavba pouze o
vy§ce 1 nadzemniho podlazi. Kochranné krajinného razu pfispiva dale podminéni vySsi
zastavitelnosti provedenim zelenych stfech, které pfi pohledu shora splynou s pfilehlou zeleni.

RP zajiStuje ochranu krajinného razu, tedy zachovani pfirodni, kulturni a historické charakteristiky
daného mista, zejména ¢lenénim FeSené lokality na dil€i plochy s rozdilnymi ploSnymi a prostorovymi
regulativy. Dale pak stanovenim vhodnych podminek funkéniho vyuziti vymezené plochy.

E) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

RP navrhuje zastavbu, kterou dojde k zaboru pldy ze zemédélského pudniho fondu. Jedna se o pudu
s kédem BPEJ 9.36.41.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro uUzemné planovaci Cinnosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje : klimaticky region, hlavni padni
jednotku, cCiselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy. Pomoci tohoto kdédu se pfifazuje
jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.
Pfiklad kédu BPEJ v feSeném Uzemi: 9.36.41
9 klimaticky region
36 hlavni  pGdni jednotka,charakterizovana padnim
typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru
skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a vldhového rezimu
v pudé
41 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice
pudy
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Puda je zafazena do IV. tfidy ochrany.

Velikost zaboru: 2299 m?

Druh pozemku: trvaly travni porost

Navrhovana plocha a tedy i zabor se nachazi v zastavéném Uzemi obce. V sou€asnosti na feSenych
pozemcich stoji rodinny dim s nékolika doprovodnymi stavbami. Vyjimané plochy tedy k svému
puvodnimu Ucelu, tedy jako trvaly travni porost, ve velké mife neslouzi ani v sou¢asnosti. Jedna se
navic o pldy s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti zafazené do IV. tfidy ochrany ZPF.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze zabor ZPF nebude mit negativni disledky na zemédélsky pldni fond a
vyjimané plochy jsou pro zabor vhodné.

F) ZHODNOCENi PODMINEK PRO POZARNi BEZPECNOST STAVEB, PRO
KTERE REGULACNi PLAN NAHRAZUJE UZEMNi ROZHODNUTI

Vzhledem k tomu, Zze RP nahrazuje Uzemni rozhodnuti pouze pro pfipojky technické infrastruktury,
nebylo zpracovano plnohodnotné pozarné bezpecénostni feSeni. RP navrhuje nadzemni hydrant u
vjezdu do lokality, ktery bude slouzit pro potfeby navrhovaného objektu. Pozarné bezpecnostni feSeni
stavby bude zpracovano v dalSich stupnich dokumentace pro navrhovany viceucelovy objekt.

G) U ZMENY REGULACNIHO PLANU TEXT S VYZNACENIM ZMEN
Neni pfedmétem RP.

H) ROZHODNUTI O NAMITKACH

Bude doplnéno.

I) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplinéno.
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